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HSB — EN KOOPERATIV ORGANISATION |
SAMVERKAN MED MEDLEMMARNA

HSB Sodertdlje & en kooperativ
organisation som &gs av sina medlemmar —
bostadsréttshavare, bostadsréttsféreningar
och bosparare. Det & medlemmarna som via
de fortroendevalda & med och styr
verksamheten. HSBs uppdrag &r att
tillsammans med medlemmarna skapa det
goda boendet. Ledorden for HSBs
verksamhet & engagemang, trygghet,
hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB kombinerar lokalt sjalvbestammande
med demokratisk samverkan. De boende i
bostadsréttsforeningen beslutar gévaom alt
som har med det egna boendet och
foreningen att gora. Samtidigt utgér HSB

Sodertéljes bostadsrattsforeningar
gemensamt en stark kraft.

Genom att samverka vid upphandlingar &r
det mgjligt att forhandla fram fordel aktiga
avtal svdra att astadkomma for enskilda
bostadsréttsforeningar. HSB Sodertélje
samordnar exempelvis upphandling av
fastighetslan, fastighetsforsakringar,
bredbandsavtal och fastighetsel.

Genom tidningen "Hemmai HSB” far den
enskilde medlemmen rabatterbjudanden pa
varor och tjanster.

HSB agerar ocksa gemensamt pa nationell
nivafor att vara med och paverkai de
viktigaste boendefragorna.

ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING

- VAD INNEBAR DET?

Bostadsrétt innebér att medlemmarnai
bostadsrattsféreningen gemensamt ager och
forvaltar lagenheter, hus och mark som hér
till foreningen. En bostadsréttsférening & en
ekonomisk forening. Medlemmarnai
bostadsrattsf éreningen bestdmmer om allt
som har med den egna foreningen att gora.
Allamedlemmar har mgjlighet att salva
eller genom styrelsen paverka ekonomi och
forvaltning.

| en HSB-bostadsréttsférening med god
kontroll éver ekonomin kan allakannasig
trygga. Manadsavgifterna behdver inte
chockhgjas och det finns pengar till
underhdllet. Det &r viktigt att SA manga som
mojligt hjalps & att ta ansvar for alla sma
och stora uppgifter som finnsi en
bostadsréttsfdrening.

Foreningsstamman ar foreningens hdgsta
beslutande organ. Stdmman véljer styrelse
och beviljar ansvarsfrihet till styrelsen.

Foreningsstamman halls en gang om aret. Pa
stdmman ska medlemmarna granska den
verksamhet som féreningen haft under

aret. Medlemmarna kan ocksa komma med
forslag pa nya sétt att drivaforeningen eller
andra pa sdant som de anser felaktigt. Men
stdmman handlar inte bara om det som varit.
Man ska ocksa diskutera foreningens
framtid. Infor stdmman kan medlemmarna
lamna motioner med forslag pa dtgérder.

Den som innehar en HSB-bostadsrétt ar
medlem och andels&gare i HSB. Vid intrade
ska den nya medlemmen darfor betala en
andel och det forsta rets medlemsavgift.
Andelen & ett engangsbelopp som aterfas
vid eventuellt uttré&de.

Den arliga medlemsavgiften betalas under
efterfoljande ar av bostadsréttsforeningen.

Vill Du vetamer om HSB gdin pavar
hemsida www.hsb.se
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Styrelsen far hirmed avge redovisning fér féreningens verksamhet under riikenskapséret

2016-01-01 - 2016-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsriittsféreningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheter
Féreningen dger marken och fastigheterna Tridgarden 1 och 2.
Fastigheterna, i vilka man uppléter ldgenheter och lokaler, byggdes ar 1979-1980.

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade med bostadsrittstillagg.
Fr.om 1 jan 2017 fullviirdesforsikrade i Protector Forsikrings ASA via HSB med bostadsriitts-
tilldgg.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2016-09-23 i samband med Gversyn av underhalls-
planen.

Lidgenheter och lokaler
Samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsritt. Av foreningens bostadsrittsldgenheter har under
dret 14 st dverlitits.

Féreningen har 198 ldgenheter som fordelar sig enligt féljande:
Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m2
2 10 720
3 48 4213
4 112 12 961
5 18 2359
6 10 1420

21673

Under ar 2016 har foreningen haft 125 garageplatser, 169 parkeringsplatser och 22 giistparke-

ringar. Totalt har foreningen siledes 316 st garage- och parkeringsplatser. ,,
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Férséljningspris
Prisutvecklingen framgér av nedanstiende diagram. Priset avser medelpriset per kvadratmeter utan
hinsyn till standardskillnader mellan ldgenheter eller ligenheternas storlek.
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Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma avholls 2016-05-19, P4 stimman deltog 35 medlemmar. Féreningen
hade vid arets slut 317 medlemmar varav HSB Sédertélje dr en medlem. Pé stimman beslots att
anta nya stadgar for andra gangen.

Styrelse

Hékan Svahn ordférande

Ola Omberg vice ordférande

Eva Danielsson ledamot, sekreterare

Lars Gustafsson ledamot

Kjell Askerlof ledamot

Anders Wickman ledamot

Roger Fivelstedt ledamot

Bengt Zetterberg ledamot, utsedd av HSB Sadertilje

[ tur att avgé vid ordinarie féreningsstimma ér Ola Omberg, Eva Danielsson och Lars Gustafsson.
Dana Hamed limnade styrelsen i juli ménad. Lars Gustafsson flyttade fran omrédet i januari 2017.
Forutom eventuella omval skall sddeles tva nya ledamoter viljas in.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 13 protokollférda sammantriden, inklusive budgetméte.
Fastighetsgruppen och tridgéardsgruppen har genomfort ett antal méten.
Dirutéver har under hésten hallits ett generellt informationsméte for medlemmar,

ot
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Revisor
Revisor har varit Christer Andersson samt Bo Revision AB, av HSB Riksférbund férordnad revisor.

Representanter i HSB fullméaktige
Foreningens representant till HSB Sodertilje foreningsstimma var Hékan Svahn med Ola Omberg
som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har varit Lewis Simon sammankallande, Carl-Géran Vikholm, Ann Christine
Malmqvist och Anette Fridlund.

Vicevard
Malin Pérlstal/HSB har fungerat som vicevird pé deltid.

Férvaltning
Styrelsen har avtal tecknade med nedanstdende entreprendrer for den administrativa och tekniska
forvaltningen:

Entreprendr Uppdrag

HSB Sodertiilje Eknomisk forvaltning

HSB Service Fastighetsforvaltning

HSB Service Vicevird

HSB Sddertiilje Flyttbesiktning

HSB Sodertilje Snordjning, halkbekdmpning
C-Sam Kabel-tv, bredband och telefoni
P-Service Parkeringsdvervakning
Siakerhetsintegrering AB APTUS lassystem

Office Service, kopieringsutrustning
Johansson's Fastighetsjour AB Fastighetsjour

Veolia AB Energioptimering

Eco Guard AB Temperaturévervakning

Stérningsjouren i Sodertiilje AB  Stérningsjour

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Bostadsrittsféreningens styrelse har gett HSB Sédertilje fullmakt att hantera dverlatelser av
bostadsriittsligenhet och panthantering vid belaning av bostadsrittsldgenhet. Avgifterna ér i enlighet
med bostadsrittslagen samt bostadsrittsféreningens stadgar § 12. Avgiften for Gverlatelse dr hogst
2,5 procent av prisbasbeloppet och har under aret varit 1 108 kronor, vilket erldggs av siljaren.
Pantsiittningsavgiften dr 1 procent av prisbasbeloppet, vilket 2016 innebar 443 kronor per
pantnotering. 04
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Viasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Radonkontroll/sanering har slutforts. Slutrapport limnades till Sodertéilje Kommun i januari 2017,
Forbiittringsasfaltering har gjorts 1 hela omradet.

Forstiarkning av utomhusbelysning inom omradet.

Vira tviittstugor har totalrenoverats. De flesta torkskapen har bytts ut.

Malning av trifasader har utférts av Siljendahls Méleri. Samtliga trdfasader &r nu malade. Garagen
kommer att malas under 2017.

Reparations- och underhéllsarbetet har varit omfattande och pagétt under perioden maj-oktober och
bestatt av tridarbeten frimst i samband med malningsarbeten. Dértill har utforts 6vrigt 16pande
underhallsarbeten.

Oversyn och forbittring av yttre miljén har pagétt under i forsta hand sommarhalvéret-detta genom
insatser fran resp. kvarter samt Triidgardsgruppen.

Fritidsverksamheten och andra gemensamma intressen har frimjats genom befintliga anldggningar for
gym, bastu, solarium, boulebana och lekplatser. Dessutom tillhandahélls en féreningslokal for fester,
pingis samt bridgespel.

Planerad och férvantad framtida utveckling under 2017

Projekt och underhall

Byte av yttre fonsterbagar och platbeklidning av ytire karm och foder pa samtliga ldgenheter och
kvartershus.

Led-belysning kommer att installeras i omradet

Nya stamventiler pa vira viirmledningar

Genomgéang och forbittring av ventilationen 1 vissa av véra suterréinghus

Milningsarbeten av trifasaderna pa véara garage

Lopande underhéllsarbeten av fastigheter och forrid, snickerier, byte av trasiga takpannor,
hiingrannor/stuprér, lickande garagetak etc fortsétter

Fortsatt forbéttring av utomhusmiljon, tridgardsarbeten etc

Ovriga delvis planerade arbeten genomfors om vir likvida situation (pengar i kassan) sé tillater samt
att tiden sd medgeer,, 7



Ekonomi

Resultat och omséttning

Nettoomsittning
Driftnetto

Arets resultat

Resultat efter fondjust.

Nyckeltal

Manadsavgift kr/m?

Fastighetslan kr/m”
Snittriinta lan vid arets slut
Kassalikviditet

Soliditet

Avsiittning & avskrivning/m’

2016

14 690 310
571 006
-580 366
949 714

2016
622

2 343
1,86%
67%
32%
119

HSB:s Brf Ragnhildsborg i Sédertilje

2015

14 515719
2271039
786 332
921 742

2015
616

2 406
2,27%
81%
32%
115

2014
14 385048
3781976
1894419
1 115581

2014
610

2471
2,91%
65%
30%
115

2013
14 145 214
3105 598
1076 095
1012932

2013
604

2535
3,63%
48%
28%
123

Kassalikviditet = omsttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder, Normalt bér talet vara = 100 %
Soliditer=Summa eget kapital delat med totala tillgéngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som dr
finansierade med egna medel (inte 1in eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebiir att allt

eget kapital 4r forbrukat.

Avskrivaing pa bygenaden och avsdttning till yitre fond i ke per m ? . Beroende pé fastighetens skick och
niir/hur den har forvirvats kan detta nyckeltal variera mellan t ex 100 och 250 kr/m” och 4r. Ligre nivder ir inte
att rekommendera lingsiktigt, eftersom viirdet pa fastigheten och bostadsriitterna riskerar att urholkas. s

sb
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2012

13 867 115
3013 822
810905
-86 613

2012
i

2 599
3,81%
56%
27%
119
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Rantekostnader
8%

Avskrivningar
10%

Rorelsekostnader

Personalkostnader
3%

Driftskostnader

Underhall enligt pla 59%

17%

Ovriga externa
kostnader
3%

Ekonomi och budget fér ar 2017

Féreningens ekonomi dr stabil vilket budgeten for ar 2017 ger uttryck for, Vi gér in i det nya dret med
en stark balansrikning och god likividitet. Vi fortsétter att amortera pd véra lan. Réntekostnaderna dr
fortsatt laga. Detta utnyttjar vi genom att 6ka pd var underhallsbudget.

Som ett resulat av genomfort budgetarbete beslutade styrelsen om en mindre avgiftshéjning pa 1%.
Bakgrunden till detta ir de budgeterade projekten och behovet av systematiskt underhallsarbete
samt dkade driftskostnader.

Den planerade fonsterrenoveringen kommer att finansieras med ett nytt lan pa c:a 7,0 Msek

Budgeten for ar 2017, visar efter finansiella poster och avsittning till yttre fond, pa ett resultatutfall
pa+ 56 500 kronor.

Forandring i eget kapital

Vid drets ingdng uppgick foreningens egna kapital till 25 632 tkr (24 846 tkr).

Under aret har eget kapital férdndrats med -580 tkr (786 tkr).

Minskning av eget kapital beror pa rikenskapsérets forlust om -580 tkr (786 tkr)

Vid drets utgang uppgick foreningens egna kapital till 25 052 tkr (25 632 tkr)

Information om forédndring inom det egna kapitalet mellan bundet och fritt eget kapital finns i not 12. Oz
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Likviditetsanalys

Belopp i kr

Likvida medel vid arets bérjan

Pengar in
Avgifter och hyror (rérelseintikter)
Riinteintiikter (finansiella intikter)

Minskning av fordringar
Summa arets fléde in

Pengar ut

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan
Personalkostnader

Kop av anldggningstillgangar
Rintekostnader (finansiella kostnader)

Okning av fordringar
Minskning av korta skulder
Amortering av lin
Summa arets utfléde

Summan av kassaflodet

Likvida medel vid arets slut

2016

3 185 245

14690310
567

426 670
15 117 547

-9 067 387
-520 046
-2 580 080
-411 226
-267 035
-1151939

0

97 705
-1372 296
-15 272 304
-154 757

3 030 488

2015

2 898 620

14 515719
426

0
14 516 146

-8 653 246
-545 066
-1 109 410
-409 912
0

-1 485133

-22 898

-601 559

-1 402 296
-14 229 521
286 625

3 185 245,

V2
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Férslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stéllning till f6ljande, uttryckt i kronor: 1 386 614 kr
varav-580 366 kr ir drets resultat.

2016
Balanserat ingaende resultat 1 966 980
Arets resultat -580 366
Summa resultatdisposition 1386614
Styrelsen fastslar féljande behandling av 2016 ars resultat
Uttag ur fond {6r yttre underhall, motsvarande arets kostnad -2 580 080
Overforing till fond for yttre underhll enligt styrelsens forslag. 1 050 000
Balanserat utgéiende resultat 2916 694
Summa resultatdisposition 1386614

Foreningens fond for yttre underhéll samt balanserat resultat skulle ddrmed foréindras
enligt foljande.

Ingéende saldo fond for yttre underhéll 11924 508
Uttag for drets underhall -2 580 080
Avsiittning till fond f6r yttre underhall 1 050 000
Behallning yttre fond 10 394 428
Balanserat ingdende resultat 1 966 980
Arets resultat efter fondjustering 949 714
Balanserat utgaende resultat 2916 694

Ytterligare upplysningar finns vad betréffar féreningens resultat och stéllning i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhérande notforteckning. 2015 ars siffror ér
faststillda av foreningsstamman. O
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Belopp i kr

Roérelseintékter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintidkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

10

Not

L5, N N UL 0 ]

2016

14 669 210
21100
14 690 310

-9 067387
-520 046

-2 580 080
-411 226

-1 540 565
-14 119 304

571 006
567

-1 151 939
-1 151 372

-580 366

-580 366

2015

14 504 490
11229
14 515719

-8 653 246
-545 066

-1 109410
-409 912

-1 527 046
-12 244 680

2271039

426

-1 485133

-1 484 707

786 332

786 332 2
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2016 2015
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 75 774 245 77234778
Maskiner, inventarier, verktyg och installationer 7 40 268 28 265
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella ai 8 175 000 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 75989 513 77 263 043
Finansiella anl&ggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 75990 013 77 263 543
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4038 500
Ovriga fordringar 19 287 18 799
Avrikningskonto HSB 3028 428 3183185
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 48 048 478 744
Summa kortfristiga fordringar 3 099 801 3681228
Kassa och bank

Kassa och bank 11 2 060 2 060
Summa kassa och bank 2 060 2 060
Summa omsiéttningstillgangar 3 101 861 3 683 288
SUMMA TILLGANGAR 79 091 874 80 946 331§ 2

11

A IF Mo



HSB:s Brf Ragnhildsborg i Sodertilje

715600-0486

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

Not

12

15
16

2016

11740 700
11924 508
23 665 208

1 966 980
-580 366
1386 614

25 051 822

49 385 820
49 385 820

1387296
1 715673
59 816
158 094
1333 353
4 654 232

79 091 874

2015

11 740 700
12 059918
23800618

1 045 238
786 332
1831 570

25632188

50758 116
50 758 116

1387 296
1 622 247
59 350
162 716
1324918
4 556 527

80 946 831

Oz
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper

Féreningen tillimpar sig av arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 (K3).

Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fatt eller beriiknas fa. Det innebr att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestar av ink&pspriset och
utgifter som ir direkt hiinforliga till forviirvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéindas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgéng, nir det dr
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som dr forknippade med posten kommer att tillfalla féreningen
och att anskaffningsviirdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt sitt. Alla 6vriga kostnader for
reparationer och underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period dé

de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgéngs betydande komponenter bedéms
vara viisentlig, delas tillgadngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pA materiella anldggningstillgdngar kostnadsftrs sa att tillgdngens anskaffningsviirde,
skrivs av linjiirt 6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillging har delats upp pé olika komponenter
skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad
avskrivning, baserad pa komponenternas respektive viirde i en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent %
Byggnader 2,03
Inventarier 20,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forviintad forbrukning har foréndrats viisentligt jamfort med uppskattningen vid féregéende balansdag.
Effekten av dessa éndringar redovisas framétriktat

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, Gvriga tillgangar och skulder
har viirderats till anskaffningsviirde om inte annat anges.

Reservering for framtida underhdll av freningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan.
Avsiittning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen. Tidigare ar
har stimman varit beslutande organ vilket paverkar jimftérbarheten mellan aren.

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som hégst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 268 kronor
per ligenhet.

Fér lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéirdet for lokaldelen. o 2
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Likviditetsanalysen visar férindringar av foretagets likvida medel under riikenskapsaret.

1 Nettoomséattning
Arsavgifter
Hyror
Hyresbortfall
Intidkter konsumtionsavgift
Ovriga primira intikter
Summa nettoomséttning

2 Driftskostnader
Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall
El-avgifter
Uppvidrmningsavgifter
Vatten och avlopp
Sophimtning
Ovrig renhéllning
Forsdkringar
Kabel-tv och bredband
Fastighetsskotsel
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader
Summa driftskostnader

3 Ovriga externa kostnader
Soliditetsupplysningar
Representation avdragsgill
Representationsgévor avdragsgi
Kontorsmateriel/trycksaker
Trycksaker
Tele
Porto och frakt/mottagningsavgifter
Revision och granskning
Konferenser,utbildningar
Fritidsverksamhet
Gym
Fory.arvode administration
Forv.arvode teknik/viceviird
Kopieringskostnader
Konsultarvoden
Frimmande tjinster Gvriga
Foéreningsavgifter
Ovriga kostnader
Summa 6vriga externa kostnader

2016

13 483 344
1097 500
-13 250
102 055
-438

715600-0486

2015

13 349 892
1 090 900
-32 075

95 770

3

14 669 210 14 504 490

2016

6 687

1 530 085
360 259
3409 150
859 109
303 382
473 804
358976
467 280
131 802
924 427
242 426
9 067 387

2016
4750
196
2961
28 084
10 606
0
17920
14 463

1 200

0

0

280 100
81232
43

13 063
129

64 400
900
520 046

2015

9 652
1170 691
362 814
3257 832
966 808
307 577
626 684
252 747
477914
99 039
021 827
199 661

8 653 246

2015
5500
0
3150
14 917
16 067
1415
18 675
14 375
5900
263
606
268 556
77 052
11356
39 807
2128
64 400
900

545 066, -
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4 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan 2 580 080 1109 410
Summa underhall enligt plan 2580080 1109410

5 Personalkostnader 2016 2015
Léner for anstéllda 93 600 82 400
Arvode styrelse 160 475 159 250
Arvode fireningsvald revisor 6 000 6 000
Ovriga arvoden 38115 50 050
Kostnadsersiittningar 13200 13 200
Sociala avgifter 77 109 80342
Ovriga personalkostnader 22 727 18 670
Summa personalkostnader 411 226 409 912
Foreningen har i r, liksom foregdende ar, inga anstéllda.

6 Byggnader och mark 2016 2015

Anskaffningsvirdet utgdrs av produktionsutgifter samt tillkommande utgifter for investeringar
efter uppfoérandetidpunkten,

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna dr 2099
Virdear enligt taxeringsbeslut 1979

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingfiende anskaffningsvirde byggnader 74 764 113 74764 113
Ingéende anskaffningsviirde mark 23385330 23385330
Arets investering byggnader/Ytterbelysning 58 200 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 98 207 643 98 149 443
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -20914 665  -19 401 752
Arets avskrivningar -1 518733 -1512913
Utgaende ackumulerad avskrivning -22 433 398 -20 914 665
Utgaende redovisat virde 75774245 77234778
Taxeringsvirde byggnad - bostider 119373000 116 773 000
Taxeringsviéirde byggnad - lokaler 2772 000 2732 000
Taxeringsvirde mark - bostider 55110 000 53 910 000, 2

: Iy



HSB:s Brf Ragnhildsborg i Sédertélje
715600-0486

7 Maskiner, inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde 601 502 601 502
Arets investeringar 33 835 0
Utgaende anskaffningsviarde 635 337 601 502
Ingdende avskrivningar enligt plan Lg% g .559 104
Arets avskrivning enligt plan -21 832 -14 133
Utgaende avskrivning enligt plan -595 069 -573 237
Utgéaende redovisat virde 40 268 28 265

8 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggnings 2016-12-31 2015-12-31

Arets investering, renovering av fonster 175 000 0
Utgaende redovisat virde 175 000 0

9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Jonssons Fastighetsjour 8 448 8045
C-Sam 39 600 37 620
Trygg Hansa 0 358976
Telge Energi 0 69 893
Parkeringsservice, avs dec 0 47210
Summa féruthetalda kostnader och upplupna intékter 48 048 478 744
11 Kassa och bank 2016 2015
Kassa 2 060 2 060
Summa kassa och bank 2060 2 060

2%
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12 Férandring i eget kapital

Insatser Upplatelse
avgifter

Belopp vid

arets ingdng 11740 700

Resultatdisposition

enligt foreningsstimman

Reservering till fond

for yttre underhll

enligt underhéllsplan

lansprakstagande

av fond for yitre

underhall

Arets resultat

Belopp vid

arets utgdng 11 740 700
13 Ovriga skulder till kreditinstitut

Laneinstitut

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Niista ars amortering berdiknas uppga till

=

0

Rénta
1,35
3,50
1,35
1,30
3,40
1,70
1,50
1,35
1,50
1,30

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Genomsnittsrinta vid arets utgang
Amortering inom 2-5 4r berdknas uppgé till
Om 5 ar beriknas nuvarande skulder uppga till

Stéllda sdkerheter

Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder

Fastighetsinteckning

17

Fond yttre

underhall

12059918

974 000

-1 109410

11924 508

Konv datum
2020-01-22
2018-01-17
2020-01-22
2021-10-15
2017-11-15
2019-11-20

rirlig
2020-01-22
2020-10-15
2021-10-21

Balanserat

resultat

| 045 238

786 332

=974 000

1109410

1 966 980

Amortering
185412
185412
126 472
113 500
113 500
113 500
113 500

45 000
196 000
180 000

137229

64 646 200

Arets Totalt

resultat

786 332 25632 188

-786 332 0
0

0

-580 366 -580 366
0

-580 366 25051 822
2016 2015

6350206 6535618
6350207 6 535619
4 584 703 4711175
4 540 000 4653 500
4 540 000 4 653 500
4 540 000 4 653 500
4 540 000 4 653 500
2 826 000 2 871 000
6517 000 6 713 000
5985 000 6 165 000
50773116 52145412

-1 387 296
49 385 820

1,86
5489 184
43911 636

64 646 200
o7
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14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av [angfristig skuld (nésta ars berfiknade amortering) 1 387 296 | 387 296
Summa o6vriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 1387296 1387 296

15 Ovriga skulder

Preliminir skatt personal 24 894 26 975
Avrikning sociala avgifter 21 653 24 194
Fond for inre underhall 52 814 52 814
Badrumsrenovering 58 733 58 733
Summa ovriga kortfristiga skulder 158 094 162 716
Specifikation av férdndring i fond fér inre underhall

Belopp vid érets ingéng 52 814 55679
Uttag under éret 0 -2 865
Utgaende virde 52 814 52814

16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Férutbetalda hyror/avgifter 1209 478 | 184 257
Upplupna rintekostnader 109 775 126 561
BoRevision 14 100 14 100
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1333 353 1324 9180 2
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Lars Gustafsson

...............................

BoRevision /AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Ragnhildsborg i Sédertélje, org.nr, 715600-0486

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Ragnhildsborg i Sodertalje for ar 2016.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasenlliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen fér féreningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utféirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r obercende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisarn ulsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser afl de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrAckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 6r alt &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nidvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga alt forlsétta verksamheten,
De upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka farméagan alt fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser alt likvidera fGreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r all uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberétlelse
som innehaller vara uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer alt upptécka en
vasentlig felakfighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme ach har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskema fér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utftr
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden,
Risken fér alt inte upptéacka en vasentlig felaktighet ill foljd av
oegentligheter &r hdgre an fér en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatla agerande i
maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
informaticn eller Asidosattande av intern kentroll,

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kantroll sem har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna kentrallen.

= ulvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar,

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om farlsalt drift vid uppréltandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsals, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhelsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jaq | revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
fill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller farhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsaita verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om Arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna ach handelserna pa eft sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining ach inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stallning. 0z

Z
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Ragnhildsborg |
Sodertalje for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust,

Vi lillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnitlet Revisomns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Del &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortigpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
all féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e faretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdnagol annat st handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed var utlalande om della,
ar alt med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer atl upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersaltningsskyldighet mot féreningen, eller att el férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar farenligt
med bostadsratislagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fareningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSE Riksfarbunds professionella bedémning med utgangspunkt |
risk ach vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
faltade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag fér vért uttalande om styrelsens férslag till
dispesitioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskal om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Christer Andersson

Av féreningen vald revisor

Av HS lesforbund

utsed ewsor
V’ DRI
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ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberattelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vésentliga handelser samt
redovisar en del fakta om antalet medlemmar med
mera.

DEN EKONOMISKA REDOVISNINGEN

Foljer i de flesta fall den nya och EU-anpassade
arsredovisningslagen. Redovisningen bestar av
resultatrakning, balansrédkning och noter. | resultat-
och balansrakningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehaller mer detaljerad information.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter respektive kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus
kostnader = arets 6verskott/underskott. For en
bostadsrattsforening géaller det nu inte att fa sa stort
Overskott som mojligt, utan istallet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader
(inklusive avsattning till fonder) som forvéntas
uppkomma. Féreningsstdimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa
tillgangssidan redovisas féreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar
i form av exempelvis kontanter och andra likvida
medel. Pa skuldsidan redovisas foreningens eget
kapital som innehaller medlemmarnas insatser,
balanserat resultat och yttre fond. Ovriga poster pa
skuldsidan &r skulder till kreditinstitut och 6vriga,
till exempel leverantorer.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ar tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

AVSKRIVNINGAR

Virdet pa fastigheterna och inképta inventarier
minskar pa grund av forslitning. Detta redovisas
som en kostnad for avskrivning i resultatrdkningen
varje ar. Det varde som star som tillgang i
balansrakningen &r vardet efter

alla avskrivningar.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kan i allménhet omvandlas till kontanter inom ett
ar. Bland omséttningstillgangar kan namnas
avrakningskonto i HSB och andra likvida medel.

KORTFRISTIGA
Skulder ar skulder som foreningen maste betala
senast inom ett ar, till exempel leverantorsskulder.

LIKVIDITET

Ar bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (t ex vatten, el, réntor, bransle).
Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omsattningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar
omsattningstillgangarna storre an de kortfristiga
skulderna ar likviditeten tillfredsstallande.

SKULDER
Skulder till utomstaende — dels sddana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Styrelsen ska uppratta underhallsplan for
foreningens hus. | arsbudgeten ska medel avsattas
for underhallet. Genom beslut om érsavgiftens
storlek sékerstalls erforderliga medel for att trygga
underhallet av féreningens hus. Beslut om
fondavsattning fattas av foreningsstamman.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Fondbeloppet enligt balansréakningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Fondens
fordelning pa respektive lagenhet framgar av den
specifikation som féljer med avgiftsavierna varje
kvartal.

ANSVARSFORBINDELSER

Ar dtaganden for foreningen som inte bokats som
kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande
sasom avgald.

STALLDA PANTER
Avser i foreningens fall de

pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.



HSB SODERTALJE

HSB Sodertélje utvecklar och forvaltar boendet for éver 10 000 ménniskor i Sédertdlje, Salem och
Nykvarn. Tjansteutbudet innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for
bostadsrattsforeningar och andra fastighetsagare till specialisttjanster inom energi och
projektledning for stora byggprojekt. Aven hantverkstjanster for bade foreningar och
privatpersoner finns i tjansteutbudet.

HSB Sodertélje arbetar aktivt for att vara sa klimatsmarta som majligt.

HSB ar Sveriges storsta medlemsagda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till
verksamheten. Till medlemskapets férdelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, HSB-
ledamoten och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

(s
HSB SODERTALJE JﬂB

Jarnagatan 6, 151 22 Sodertélje

Tfn 08-554 226 00 =
info.sodertalje@hsb.se
www.hsb.se/sodertalje HSB - dir méjligheterna bor






