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EKONOMISK PLAN
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| SUNDBYBERG KOMMUN
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A) ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Fyrtornet 10 (769631-7440) i Sundbyberg, som har
registrerats hos Bolagsverket 2016-02-25, har till Andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund
av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Fastigheten ar bebyggd med 10 st lamellhus ihop byggda i kéllarplanet och delvis i
entréplanen med 1-2 vaningar kallare/souterrdng samt 4-6 vaningar ovan mark med i
huvudsak bostader som ursprungligen uppférdes 1972.

Byggnaden inrymmer idag 344 stycken bostader om 25 389 kvm, lokaler i varierande
storlekar om 1 575 kvm samt forrad/lager om 1 796 kvm. Darutover finns det ett
garage med ca 250 st platser.

Byggnaderna ar beldgna pa Bergshojden 2-68 i Hallonbergen, Sundbyberg.

| enlighet med vad som stadgas i 3:e kapitlet bostadsrattslagen har styrelsen
upprattat follande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
grundar sig pa kopeskillingen, forvarvskostnader samt foreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader. Driftskostnaderna bygger dels pa uppgifter fran
nuvarande fastighetsagare, dels pa uppskattningar av vad som anses vara
marknadsmassigt. Nedan angiven anskaffningskostnad for forvarvet ar slutligt kand.
Upplatelse av bostadsratterna berdaknas ske under 4:e kvartalet 2017 eller 1:a
kvartalet 2018.

Bostadsrattsforeningen beraknas tillirada fastigheten under 4:e kvartalet 2017 eller
1:a kvartalet 2018.

Forvarvet av fastigheten planeras ske genom att foreningen i ett forsta steg forvarvar
aktierna i de bolag som formelit ager fastigheten. Bolagen ager som sin enda tillgang
fastigheten Stigfinnaren 8. Féreningen forvarvar darefter fastigheten av bolagen.
Avsikten med transaktionerna ar att foreningen skall bli agare av fastigheten pa
samma satt som om fastigheten hade forvarvats direkt fran moderbolaget. Forvarvet
av aktierna utgor saledes endast ett delmoment i foreningens forvarv av fastigheten.
For foreningens del innebar transaktionerna en lagre stampelskatt. | det fall
foreningen saljer fastigheten i framtiden sa kommer det 6vertagna skattemassiga
vardet att ligga till grund for berakning av skattepliktig vinst. Forsaljning av fastighet
via aktiebolag till en bostadsrattsférening ("Bolagsombildning”) har prévats av
Regeringsratten 2006-05-03.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Upplatelseform:
Adress:

Tomtens areal:
Bostadsarea:
Lokalarea:
Forrad/Lagerarea:

Total

P-platser/Garage:

Stigfinnaren 8
Aganderatt
Bergshdjden 2-68, Sundbyberg

37 990 kvm (den faktiska ytan som kommer att forvarvas
framkommer av bilaga 1)

25 389 kvm
1 575 kvm
1 796 kvm
28 760 kvm

| fastigheten finns det ett garage med plats for ca 250 st
parkeringsplatser.

Byggnad: 10 st lamellhus ihop byggda i kallarplanet och delvis i
entréplanen med 1-2 vaningar kallare/souterrang samt 4-6
vaningar ovan mark med i huvudsak bostader. | kallarplanet
finns garaget samt ovan det finns innergard.

Servitut/nyttjanderatt:  For fastigheten Stigfinnaren 8 finns féljande
nyttjanderatter/servitut registrerade i fastighetsregistret:

Andamal Réttsforhallande Réttighetstyp Beteckning

Tunnelbana Last Officialservitut 0183-86/9.1

Starkstrom Last Ledningsratt 0183-13/27 .1

Fjarrvarme Last Ledningsratt 0183-93/11.1

Starkstrom Last Ledningsratt 0183-95/9.1

Brandférsakring: Fastigheten kommer att bli forsakrad till fullvarde

Planforhallanden:

Taxeringsvarde:

Detaljplan: Stigfinnaren
Datum: 1993-02-22
Aktbeteckning: 0183-P93/0222

282 465 000 kr, varav 196 200 000 kr utgor byggnadsvéarde.



Typkod:

321, Hyreshusenhet, bostader och lokaler

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Undergrund:

Grundlaggning:

Yitervaggar:

Stomme:
Bjalklag:
Yttertak:
Fasader:
Fonster:
Balkonger:

Trapphus:

Uppvarmning:

Ventilation:

Tvattstugor:
Gard

Hiss:

Sophantering:

Ovwrigt:

Berg

Grundmurar av betong till berg

Betong som barande stomme pa gavlar, lattbetong eller
reglar som stomme vid utfackningsvaggar.

Armerad betong

Armerad betong

Gummiduk

Mexitegel i huvudsak, betongfiberskivor i Gvrigt

3 glas (2+1) i tra/aluminiumfénster med kopplade bagar
Betongplatta, racken, betongfiberskivskarmar. Knappt
halften av dessa ar inglasade.

Golv: Betongmosaik

Vaggar: malade

Vattenburen fjarrvarme. Vattenradiatorer anslutna med
enrorssystem.

Mekanisk till- och franluftsventialtion i trapphus. | bostaderna
sker tilluft genom don bakom radiatorerna eller don inne i
rummen. Franluft via kok, wc eller badrum.

Tva tvattstugor med flertalet uppsattningar av
maskinparkerna finns pa kallarplan och nas fran garaget.
Hardgjorda gang- och parkeringsytor. Planteringar, lekplats,
uteplatser m.m. uppepa gardsbjalklag.

33 st linhissar for 6 personer eller 500 kg.

Anslutet till sopsugsanlaggning. Sopnedkast i varje
trapphus.

Kommunalt vatten och avilopp.
Elanslutning till allmanna elnatet.

Kortfattad beskrivning av ldgenheternas inre standard

Se bifogat besiktningsprotokoll

Fastighetens skick

Se bifogat besiktningsprotokoll



Ovrigt gillande upplatelse
och overlatelse
samt den ekonomiska planen

Som sakerhet for de lan som bostadsrattsféreningen
kommer att upptaga kommer pantbrev i fastigheten
Stigfinnaren 8 utgdra sakerhet.

Vad avser bostadsrattsféreningens lan sa kommer
bindningstiden for detta lan mixas till en maximal angiven
genomsnittsranta. Bostadsrattsféreningen har erhallit
laneltfte om 257 000 000 kr, vilket motsvarar cirka 70%
anslutningsgrad.

Bostadsrattsforeningens kredittid ar ett (1) ar for lan med
tremanaders bindningstid samt for lan med annan
bindningstid samma som bindningstiden.

Foreningen ska enligt lag géra bokféringsmassiga
avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar pa byggnaden
paverkar foreningens bokféringsmassiga resultat men inte
dess likviditet. Foreningens kostnad for avskrivningar tacks
ej av arsavgiftsuttaget. Det beraknade byggnadsvardet har
justerats med hansyn till bostadshavarnas ansvar for
lagenheternas underhall i enlighet med stadgarna.

Underlag for avskrivning: 334 120 021 kronor
Avskrivningstakt: 0,5 % rak avskrivning
Kr/kvm/ar: 57 kronor

Innehavare av en bostadsratt kommer utdver berdaknad
arsavgift aven bara kostnaden for respektive lagenhets
hushallsel, vilken berdknas uppga till 50-75 kronor per kvm
och ar.

| enlighet med forséljningserbjudandet fran fastighetsagaren
har det i den ekonomiska kalkylen tagits hansyn till att
bostadsrattsforeningen skall ersatta saljaren for kostnaden
for befintliga pantbrev. Harvid har det medtagits en kostnad
om 1 974 000 utdéver kostnaden fér uttagande for nya
pantbrev.

| det fall det finns outhyrda eller uppsagda lagenheter pa
tilltradesdagen ska ett tillagg till kopeskillingen erlaggas med
70% av den forsaljningsvinst som erhalls efter att insats och



forsaljningsomkostnader dragits av fran priset pa
lagenheterna.

Séljaren kommer forbehalla sig ratten till vinstdelning for det
fall bostadsrattsféreningen under en viss tid efter tilltradet
beslutar att bygga nya lagenheter pa taket pa fastigheten.
Atagandet skall ge siljaren en ratt till en andel av den
forsaljningsvinst som erhalls efter att produktionskostnader
och forsaljningsomkostnader dragits av fran priset for
lagenheterna.

Séljaren kommer behalla del av den mark som idag
omfattas av registerfastigheten.



Brf Fyrtornet 10

C) KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV SAMT FINANSIERING

Taxeringsvérde

Férdelning %

|Bostader 269 000 000 kr 95,24%

Lokaler 13 450 000 kr 4,76%

Summa taxering_;sv&rde 282 450 000 kr 100,00%
|Befintliga inteckningar - kr

Anskaffningskostnad

IKBpeskilling 481 000 000 kr
|Fsreningsbildning 3 437 500 kr

ILagfart 1,50% 4 236 750 kr

|Lagfar1 baserad pa: Taxeringsvarde

Reparationsfond 85 500 000 kr

Pantbrev | 2.00% 3 000 000 kr

Totalt 577 174 250 kr

D) FINANSIERINGSPLAN

Lan Lanebelopp Réntesats Rénta/ ar Amortering

Bottenlan 150 000 000 kr 2,25% 3 375 000 kr 1 800 000|kr/ar
Totalt Lan 150 000 000 kr 2,25% 3 375 000 kr 83|ar
[Féreningslan per kvm: 5216 kr/kvm

|[nsatser 427 174 250 kr

|Tillégg - kr Sjélvfinansieringsgrad

[Insatser ik tilligg

427 174 250 kr

|Totalt

577 174 250 kr |

74%
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H. SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Medlem som innehar bostadsréatt skall erldgga arsavgift med belopp som
anges i bilagd andelstabell eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, pantsattnings- och dverlatelseavgift kan uttagas efter
beslut av styrelsen. Andring av insats skall beslutas av
féreningsstamma.

2 Det aligger styrelsen att bevaka forandringar i kostnadslaget som bor
krava hdjningar av arsavgifter for att foreningens ekonomi inte skall
aventyras.

3. Respektive bostadsrattsinnehavare skall ha eget abonnemang for
hushallsel.

Respektive bostadsrattsinnehavare skall teckna hemférsakring inklusive
bostadsrattstillagg.

4, Medlemmar i bostadsrattsforeningen skall vidmakthalla foéreningens
bestand.
5. | 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a.

framgar vad som galler vid foreningens upplosning eller likvidation.
6. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angadende beraknade

kostnader och intékter m. m. hanfor sig vid tidpunkten for planens
upprattande kanda eller bedémda forutsattningar.

Solna 2017 0% @\
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i Sh amoun Christine Touma

Méarianne Touma



Intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Fyrtornet 10, org. nr 769631-7440, far hirmed
ge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som &r av betydelse for beddmande av foreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen &r uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stimmer §verens med tillgéingliga
handlingar. I planen gjorda beridkningar dr vederhéftiga. Flerarsprognosen giiller endast vid de
angivna forutsittningarna.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdéme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
héllbara.

Stockholm 2017-08- €
N

‘:k\,

............................................................................................

Alf Larsson Ole Lien

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angédende ekonomiska
planer.)

Firteckning éver handlingar som granskats:

Ekonomisk plan, dat 2017-08-01

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantmiteriets fastighetsdataregister
Aktiedverldtelseavtal i koncept

Aviseringslista

Bankoffert Nordea 2017-06-21

Lokalhyreskontrakt

Teknisk statubesiktning Projektledarhuset 2017-05-16
Redovisning historiska driftskostnader

Karta foreslagna nya fastighetsgrianser
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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN FYRTORNET 10

FIRMA, ANDAMAL OCH SATESORT

§1

Foreningens firma 4r Bostadsréttsforeningen Fyrtornet 10

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i foreningen
pé grund av sidan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte i Sundbyberg, Stockholms l4n.

MEDLEMSKAP

§2
Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhéller bostadsréitt genom upplatelse av foreningen
eller som &vertar bostadsriitt i foreningens hus. Juridisk person fir vigras medlemskap.

§3
Frégan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap

kom in till foreningen, avgdra frigan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

§4 .
Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelscavgift faststills av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av féreningsstimman.

Foreningens 16pande utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsritts-
ligenheterna i foérhéllande till ligenheternas andelstal. I arsavgiften ingdende kostnader for véirme och
varmvatten, el renhéllning eller konsumtionsavgifter kan i friga om lokal beriknas efter forbrukning
eller ytenhet.

Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen
beslutat annat.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom upplitelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme och dyl utgir sirskild ersittning som bestiims av styrelsen.

Upplatelseavgift, Gverlatelse- och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlételseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
basbelopp som giller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for
underriittelse om pantsittning.

Overlataren av bostadsriitten svarar tillsammans med forvirvaren solidariskt for att
overlatelseavgifien betalas.

Pantséttningsavgiften betalas av pantsiittaren.
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Avgifler skall betalas pa det siitt som styrelsen bestimmer. Om inte rsavgiften betalas i ritt tid enligt
forsta stycket utgér drojsmalsrénta enligt rdntelagen pd den obetalda avgifien fran forfallodagen till
dess full betalning sker, samt pAminnelseavgift enligt forordningen (1981:1057) om ersittning for
inkassokostnader mm.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

§s

Bostadsréttshavaren far fritt Gverldta sin bostadsratt. Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen
ansdka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I anstkan skall anges personnummer och
hittillsvarande adress. Overldtaren skall till styrelsen anmila sin nya adress.

Bostadsrittshavare som Gverlétit sin bostadsrétt till annan medlem skall till bostadsrittsforeningen
inldmna skriftlig anmélan om 6verlételsen med angivande av 6verlatelsedag samt till vem
overldtelsen skett.

Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anm#lan/ansékan.

OVERLATELSEAVTALET

§6
Eit avial om Sverlitelse om bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. I avtalet skall anges den léigenhet som dverlataren avser samt kopeskillingen.

Motsvarande skall gilla vid byte eller giiva. En Gverldtelse som inte uppfyller dessa freskrifter dr
ogiltig,

§7

Nir bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsriitten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. En 6verlatelse dr ogiltig om den som
en bostadsratts Sverldtits till inte antas till medlem i foreningen.

Dédsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utéva bostadsrétten trots att dédsboet inte &r medlem i
foreningen. Efter tre &r frin dodsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader
frin anmaningen visa att bostadsritten ingitt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsréttshavarens dod eller att nigon, som inte fir viigras intriide i féreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir
bostadsritten siiljas pa offentlig auktion for dodsboets rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

§8
Den som en bostadsritt har Svergitt till fir inte vigras medlemskap om fSreningen skiligen bor
godta férvirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forviirvaren for egen del inte

permanent skall bosétta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen riitt att vigra medlemskap.

Om f6rvédrvaren i strid med § 7 forsta stycket utévar bostadsritten och flyttar in i liigenheten innan
han antagits till medlem har féreningen ritt att viigra medlemskap.

En juridisk person som ér medlem i bostadsréttsforeningen fér inte utan samtycke av styrelsen genom
overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.
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Den som har forvérvat andel i bostadsrétt fir vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten
efter forviirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tilldmpas.

§9

Om en bostadsritt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskiften eller liknande forviarv
och forvarvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana forvirvaren att inom sex méanader
fran anmaningen visa att ndgon, som inte far vagras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i anmaningen, fér bostadsriitten siiljas pa offentlig
auktion for forvirvarens rikning.

§10

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsrétten dverldtits till vagras medlemskap i féreningen.
Detta géller inte vid exekutiv forséljning eller tviingsforsiljning enligt bestdimmelserna i 8 kapitlet
Bostadsrittslagen. Har i dessa fall forvdrvaren inte antagits som medlem, skall foreningen 16sa
bostadsritten mot skilig erséttning.

En Sverlitelse ir ocksé ogiltig om 6verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven enligt lag.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§11
Bostadsrittshavaren skall pA egen bekostnad halla ldgenhetens inre med tillhérande Svriga utrymmen
i gott skick. Det giller &ven mark om sédan ingdr i upplatelsen. Foreningen svarar for reparationer av
de stamledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten som foreningen forsett ligenheten med.
Foreningen svarar ocksa i Gvrigt for att fastigheten hdlls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar:
1. Egna installationer

2. Rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

3. Inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhériga ligenheten -
sdsom ledningar och Gvriga installationen for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de
delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte dr stamledningar, svagstrémsanldggningar;
mélning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar; i friga om elledningar svarar
bostadsrittshavaren endast fr o m ligenhetens undercentral (proppskép)

4. Golvbrunnar, eldstidder samt rékgangar i anslutning dirtill, inner- och ytterdérrar samt glas och
bagar i inner- och ytterfonster; bostadsrétishavaren svarar dock inte for mélning av yttersidor av
ytterddrrar och ytterfonster.

5. Till lagenheten hérande mark

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i ligenheten
endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget véllande eller genom vérdsléshet
eller férsummelse av nagon som tillhor hans hushall eller gastar honom eller av annan som inrymt i
lagenheten eller som utfor arbete dér for hans rdkning. Samma ansvarsférdelning géller om ohyra
forekommer i lagenheten.
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I fréga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjilv vallat giller vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta. Samma ansvarsférdelning
giller om ohyra forekommer i ligenheten.

Ar bostadsriittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng, skall
bostadsréttshavaren svara for renhallning och snaskotining.

Bostadsrittsforeningen fir dta sig att utfora sddan underhallsatgird, som enligt vad ovan sagt
bostadsrittshavaren skall svara for. Beslut héirom skall fattas pa foreningsstimma och far endast avse
atgdrder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnader av foreningens hus,
som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

Bostadsrittshavaren svarar for atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare
sdsom reparationer, underhill, installationen m m.

§12

Bostadsriittshavaren far sedan ligenheten tilltréitts, foreta forindringar i ligenheten. Visentlig
fordndring fir dock foretas endast efter anmalan till styrelsen och under forutsittning att den inte
medfor men for foreningen eller annan medlem.

Som viésentlig foriindring riiknas bl. a alltid fordndring som kriéiver bygglov eller innebdr #indring av
ledning for vatten, avlopp eller viirme. Bostadsréttshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstind erhdlls.

§13

Bostadsréttshavaren 4r skyldig att ndr han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skail réitta sig efter
de sirskilda regler som foreningen meddelar i verensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren
skall hélla noggrann tillsyn &ver att detta ocksd iakttas av den som hér till hans hushall eller gistar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning,

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skiil kan misstéinkas vara behiftat med
ohyra fir inte foras in 1 ldgenheten.

§14

Féretridare for bostadsriittsforeningen har rétt att komma in i ldigenheten nér det beh6vs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsritten skall silljas pa offentlig
auktion, dr bostadsréttshavaren skyldig att l4ta visa l#genheten vid lamplig tid. Foreningen skall se till
att bostadsréttshavaren inte drabbas av stGrre oldgenhet &in nddvindigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tdla sddana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nddviindiga dtgirder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans lgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar foreningen tilltriide till ligenheten, nir foreningen har riitt dértill,
kan styrelsen ans6ka om handrickning.

Det dligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthélla hemforsikring och dértill s& kallad
tilldggsforsikring for bostadsritt.
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UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

§15
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsritishavaren
éndé upplita hela sin ldgenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfille att anvinda
lagenheten och hyresndmnden lémnar tillstind till upplatelsen. Ett tillstdnd till andrahandsupplitelsen
kan begrinsas till viss tid och férenas med villkor.

Bostadsrittshavaren som dnskar uppléta sin ldgenhet i andra hand skall skriftligen hos styrelsen
anséka om medgivande till upplételsen. I ansokan skall anges skilet till upplitelsen, under vilken tid
den skall pigd samt namnet och personnumret pé den till vilken ligenheten skall upplétas i andra
hand.

§ 16
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfdra men
for foreningen cller ndgon annan medlem i foreningen.

§17
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for nigot annat dndamél én det avsedda. Féreningen
fér dock endast dberopa avvikelse som ér av avseviird betydelse for fireningen eller ndgon annan
mediem i foreningen.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

§18
Styrelsen skall fora forteckning Gver bostadsréttsforeningens medlemmar (mediemsforteckning) samt
férteckning Gver de ldgenheter som #r upplétna med bostadsriitt (ligenhetsforteckning).

Bostadsrittshavare har rétt att pd skriftlig begéran fi utdrag ur liigenhetsférteckningen i friga om den
ldgenhet som han innehar med bostadsrétl. Utdraget skall ange

1. Dagen for utfardandet

2. Lagenhetens beteckning

3. Dagen for Bolagsverket:s registrering av den ekonomiska planen som ligger till grund for
upplételsen

4. Bostadsréttshavarens namn

5. Insatsen for bostadsritten

6. Vad som finns antecknat i friga om pantséttning av bostadsratten

HAVNING AV UPPLATELSEAVTAL

§19

Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
ligenheten far tilltriddas och sker inte heller réttelse inom en ménad frin skriftlig anmaning far
foreningen hiva upplitelseavtalet. Detta géller inte om liigenheten tilltritts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hivs har foreningen riitt till skadestind.




-
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FORVERKANDE , UPPSAGNING

§20
Nyttjanderétten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts ir med de begrinsningar
som foljer nedan forverkad och foreningen séledes berittigad att séiga upp bostadsriittshavaren till
avflyttning,

1) om bostadsréttshavaren drjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor frén
det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsréttshavaren dr&jer med att betala &rsavgift eller rintekostnader dir foreningen star
som borgensman cller kreditgivare gentemot bostadsrittshavaren mer én en vecka fran
forfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra hand,

3) om ldgenheten anvénds i strid med § 16 eller § 17,

4) om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslshet ir
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskiligt drjsmél underritiat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

5) om lidgenheten pé annat sétt vanvardas elier om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
uppldtits till i andra hand, dsidositter nigot av vad som skall iakttas enligt § 13 vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6) om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten enligt § 14och han inte kan visa giltig
ursikt for detta, '

7) om bostadsréttshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt

for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

8) om légenheten helt eller till viisentlig del anviinds for niringsverksamhet eller darmed likartad

verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller
for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning,

Nyttjanderitien 4r inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av ringa betydelse.

§21
Uppsiigning som avses i § 20 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsrittshavaren later
bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal. I friga om en bostadslagenhet far uppsigning pa
grund av forhdllande som avses i § 20 forsta stycket 2, inte heller ske om bostadsrittshavaren efter
tillsigelse utan drojsmal anséker om tillstand till upplatelsen och fr ansdkan beviljad.

§ 22

Ar nyttjanderitten forverkad ps grund av forhillande som avses i § 20 forsta stycket 1-3 eller 5-7
men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppségning, kan bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas frin ldgenheten pd den grunden. Detsamma giller om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frin den dag foreningen fick reda péa forhéllande
som avses i § 20 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvi ménader frin den dag da foreningen fick
reda pa forhallande som avses i § 20 forsta stycket 2 sagt till bostadsréttshavaren att vidta rittelse.

§23

Ar nyttjanderéitten enligt § 20 forsta stycket 1, forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av
arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir
denne pé grund av drojsmélet inte skiljas frin ligenheten om avgiften betalas senast inom tre veckor
frin uppségningen.
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I viintan pé att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderatten far beslut om avhysning inte meddelas forrén efter tredje vardagen frén den dag di
bostadsrittshavaren sades upp.

§24

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 20 fOrsta stycket 1, 4-6
eller 8 ér han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av § 23. séigs bostadsréttshavaren upp av
nagon annan i § 20 forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det ménadsskifte som intréffar
nirmast efter tre ménader frin uppsigningen, om inte ritten aligger honom att flytta tidigare.

SKADESTAND

§25
Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till skadesténd.

TVANGSFORSALJNING

§26

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ldgenheten till f51jd av upps#igning i fall som avses i § 20,
skall bostadsritten tvangsforséljas sa snart det kan ske om inte foreningen, bostadsriittshavaren och
de kiinda borgendrer, vars ritt berdrs av forsiljningen kommer §verens om annat. Férséljningen far
dock anstd till dess att brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit atgéirdade.

§ 27
Tvangsforséljning genomftors av kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostadsrittsforeningen. I
friga om forfarande finns bestémmelser i 8 kapitlet Bostadsriittslagen.

STYRELSE

§28
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamdoter samt noll och higst fern suppleanter.

Styrelseledaméter viljs av foreningsstamman for hogst tva ar. Ledamot kan omviljas, Till
styrelseledamot kan forutom medlem viljas dven make till medlem och sambo till medlem samt
niirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar dr endast myndig person som #r
medlem i bostadsrittsforeningen. Den som ér underdrig eller i konkurs eller har forvaltare enligt
fordldrabalken kan inte viljas till styrelseledamot. Om foreningen har statligt bostadsldn kan en
ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor for ldnets beviljande.

PROTOKOLL

§29
Vid styrelsens sammantréden skall det foras protokoll, som justeras av ordférande och den ytterligare
ledamot, som styrelsen utser. Protokoll skall forvaras pa betryggande sitt och skall foras i nummer-
foljd.
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BESLUTSFORHET

§ 30
Styrelsen &r bestutfor néir antalet néirvarande ledaméter vid sammantridet Gverstiger hélften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer #n hilften av de
nirvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrdds av ordféranden, dock fordras for
giltigt beshut enhéllighet nir for beslutforhet minsta antalet ledaméter ar nidrvarande.,

KONSTITUERING, FIRMATECKNING

§ 31
Styrelsen konstituerar sig sjélv. Foreningens firma tecknas, férutom av, minst tva
styrelseledaméterna tva i forening.

§ 32

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

RAKENSKAPSAR

§33

Féreningens rikenskapsér omfattar tiden 1/1-31/12. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstéimma varje ar skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse,
resultatrdkning samt balans-ridkning.

REVISORER

§34

En revisor och vi behoven suppleant av denne viljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess
nésta ordinarie foreningsstimma hallits. Senast 7 veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska
styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse, resultat och balansrikning, Av revisorerna —
vilka inte behdver vara medlemmar — ska minst en vara auktoriserad. Ovriga revisorer méste ha for
uppdraget nddvindig kompentens.

Revisorn aligger:

Att verkstilla revision av foreningens drsredovisning jimte riikenskaper och styrelsens forvaltning.
Att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberittelse.

§35

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision #r avslutad och revisionsberittelsen avgiven
senast tvd veckor innan den ordinarie foreningsstimman. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie foreningsstimma Gver av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningama.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorermna
gjorda anmérkningarna skall héllas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstimma pé vilken drendet skall forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

§ 36
Foreningsmedlemmarnas ritt att besluta i foreningens angelégenheter utdvas vid foreningsstimma.
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§37
Ordinarie foreningsstimma skall hllas arligen fore maj ménads utgéng.

MOTIONSRATT

§38

For att visst drende som medlem onskar £ behandlat p4 foreningsstdimma skall kunna anges i
kallelsen till denna skall drendet skriftligen anmiilas till styrelsen senast fore april ménads utgéng
eller den tid som styrelsen bestimmer.

§ 39

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir minst 1/10
av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av firende som &nskas
behandlat pd stimman,

DAGORDNING

§ 40
P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma:
1) Stémmans Sppnande.
2) Godkinnande av dagordning,.
3) Val av stimmoordforande.
4) Anmilan av stimmoordforandens val av protokoliférare.
5) Val av en justeringsmiin tillika réstriknare.
6) Frdga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
7) Faststillande av rostldngd.
8) Foredragning av styrelsens &rsredovisning.
9) Foredragning av revisorns berittelse.
10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.
11) Beslut om resultatdisposition.
12) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
13) Fraga om arvoden it styrelseledaméter och revisorer for niistkommande verksamhetsar,
14) Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter.
15) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
16) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
17) Val av valberedning
18) Aw styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmiilt drende enligt § 38.
19) Stimmans avslutande.

Pa extra foreningsstimma skall utSver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden
for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

§41

Kallelse till foreningsstimman skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven édrende som anmélts ay styrelsen eller foreningsmedlem enligt § 38 skall anges i
kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller postbefordran senast fyra veckor fore ordinarie och tvé veckor fore extra foreningsstimma, dock
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tidigast sex veckor fére stimman.

ROSTRATT

§42

Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rgst. ROstrétt har endast den medlem som fullgjort
sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

OMBUD, FULLMAKT

§ 43
Medlem fir utéva sin rostriitt genom ombud. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt,
Fullmakten giller hogst ett &r fran utfirdandet. Endast annan medlem, make eller anhdrig i rakt upp
eller nedstigande led, nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ett
ombud far foretriida flera medlemmar genom fullmakt.

BITRADE

§ 44
Medlem fir pA foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, sambo eller
annan nérstiende eller annan medlem fér vara bitride.

BESLUT VID STAMMA

§45

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fitt mer én hilften av de angivna résterna eller
vid lika réstetal den mening som ordfSranden bitréider. Vid val anses den vald som har fatt de flesta
rgsterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutats av stimman innan val
forrittas.

Forsta stycket géller inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt bostadsritislagen.
VALBEREDNING

§ 46

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie forenings-
stimma hillits. Valberedningen skall foresl4 kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall
forrattas pd foreningsstimma.

PROTOKOLL

§ 47
Ordftranden skall s6rja for att det frs protokoll vid féreningsstdmma. 1 fraga om protokollets
innehdll giller

1. Att rostlingd, om sidan upprittats, skall tas in i eller bildggas protokollet.

2. Att stimmans beslut skall féras in i protokollet.

3. Om omrdstning har dgt rum, att resultatet skall anges

10
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Justerat protokoll ver foreningsstimma skall hallas tillgéingligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

§48
Meddelanden till medlemmarna anslds p4 lémplig plats inom foreningens fastighet eller genom
utdelning eller postbefordran av brev.

FONDER

§49

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
- - Fond for yttre underhall.

- - Dispositionsfond.

Styrelsen ska upprétta en underhéllsplan for genomfSrandet av underhallet av foreningens byggnader
och uppritta en budget for att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och sikerstilla behdvli ga
medel for att trygga underhéllet av foreningens byggnader.

Den vinst som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller
disponeras enligt lag.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§ 50

Om foreningen uppldses skall behallna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
ldgenheternas andelstal. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten férdelas mellan medlemmarna i forhallande till Jdgenheternas andelstal.

OVRIGT

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt Gvrig lagstifining,

Ovanstiende stadgar har antagits vid foreningsstamman den 31/5 2017 £or bildande av bostadsritis{foreningen Fyrtornet
10, betygar i Sundbyberg samma dag
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Sundbyberg Stigfinnaren 8 - Besiktningsutlatande

Z:y\projektihillar

Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av fastigheternas kondition, bedoma byggnads-
och installationsdelars aterstaende livslingd samt uppskatta kostnader for atgiird-
ande av dessa och periodisera kostnaderna over tiden.

Uppdragsgivare

Brf Bergshojden genom Bjurfors Néringsliv

Besiktningen

Besiktningen utfordes 28 april 2017 och bestod i en okuldr 6versyn av nedan be-
skrivna byggnads- och installationsdelar. Vid besiktningen utfordes inga métning-
ar med instrument eller genomfordes nadgon forstorande provtagning. Kdnnedom
om fastigheten har ocksa erhallits genom information fran boende och fréan fas-
tighetsskotaren.

Platsbesok utfordes i 8 ldgenheter, garaget, daghemmet, ett “café” och i dvrigt ett
urval av fastighetens gemensamma utrymmen och driftsutrymmen. Av byggnader-
nas manga hissmaskinrum och fliktrum etc bestktes nagra enheter som valdes ut
slumpmaéssigt.

Vid besiktningstillfillet var det soligt och ca + 10 grader C.
Vid besiktningen nérvarade:

- Hanna Shamoun, boende

- Bruk Jovani, Fastighets AB Forvaltaren

- Larssan Lundberg, Bjurfors Néringsliv

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

Besiktningen &r inte av sddan omfattning att den kan ldggas till grund f6r talan

enligt Jordabalken.




Objektet
Fastighetsbeteckning:
Adresser:

Kommun:
Agandeform:
Nuvarande dgare:
Markareal:

Byggnader:

Byggnadsér:

Areor:

Ligenheter:
Lokaler:

P-platser:
Standard:

Kallare / suterrdng:
Ovr vaningsplan:
Vind:

Undergrund:
Grundlidggning:

Stomme:

Z:y:\projekt\hillar truuberg\sundbyberg stigfinnaren 8 ekplanbes doc

Sundbyberg Stigfinnaren 8

Bergshojden 4-68.

Sundbyberg

Aganderiitt

Fastighets AB Forvaltaren

37990 m?

10 lamellhus (ihopbyggda i kéllarplanen och
delvis i entréplanen) med 1-2 vaningar kéllare /

suterriing, entréplan samt 4-6 viningar ovan mark
med i huvudsak bostader, typkod 320.

1972

Bostiader 25389 m?
Lokaler (exkl garage) 2 388 m?
Totalt 27 777 m?

349 st, blandade storlekar

20 st hyreskontrakt

ca 250 platser i garage

Modern

Forrad, driftsutrymmen, garage, lokaler, bostider
I huvudsak bostéder (vissa lokaler)
Hissmaskinrum

Berg

Grundmurar av betong till berg

Bérande viggar, bjilklag och pelare av armerad

betong.



Ytterviggar:

Bjilklag:
Yttertak:

Gardsbjélklag:
Fasad:

Balkonger:

Fonster / fonsterdérrar:

Entréer:

Trapphus:

Entrépartier:

Ovriga dorrar:

Ligenheter:
Inv. viggar:
Inv. tak:

Golv:

Z:y\projektthillar tr
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Betong som birande stomme pé gavlar och littbe-
tong eller reglar som stomme 1 utfackningsviggar.

Armerad betong
Gummiduk

Konstruktionsbetong, tétskikt, dverbetong, varie-
rande ytskikt / pAbyggnad.

Mexitegel i huvudsak, Betongfiberskivor i 6vrigt.
Betongplatta, ricken, betongfiberskivskirmar.
Sido- och mellanskérmar till vissa av betong.
Knappt hilften av balkongerna 4r inglasade.
Fonster i fasadliv samt vissa fonster i balkong-
lagen: 3-glas (2+1) trid- / aluminiumfénster med

kopplade bégar.

Fonsterdorrar samt vissa 6vriga fonster: 3-glas
tréafonster med kopplade béagar.

Lokalfonstren 4r 1 huvudsak lika bostadsfonstren.

Klinkergolv, milade viggar och akustikplattor i
tak.

Betongmosaikgolv, malade viggar och mélade
tak eller akustikplattor i tak.

Stélpartier med glas. Aptus-lassystem.
Kaéllardorrar av stal.

Dérrar till installationsutrymmen av stal
Lgh-dorrar av sdkerhetstyp eller tradorrar.

Malade, tapetserade.
Malade.

Parkett i vardagsrum

I huvudsak plastmatta i 6vriga rum

I huvudsak plastmatta i kok

Avvikelser kan férekomma mellan ldgenheterna.




Koksinredning:

Badrum:

WC / dusch:

WC:

Gemensamma utrymmen:

Tvittstugor:

Forrad:

Installationsutrymmen:
Installationer:

Véarmeproduktion:

Virmedistribution:

Ventilation:

Z:y-\projektthillar truuberg\sundbyberg stigfinnaren 8 ekplanbes.doc

Diskbink, elspis, kolfilterfliktar i vissa, kyl- och

frys, skapsnickerier i huvudsak fran byggnadsér-

et, vitvaror av blandad alder. Egeninstallerad DM
i vissa. Vissa avvikelser forekommer mellan lidg-
enheterna.

Klinker p4 golv, kakel pa vigg, malade tak, bad-
kar, tvittstill. Handdukstork kopplad pa virme-
systemet. Egeninstallerad TM i vissa. Badrumm-
en &r genomgéende renoverade ca 1999 / 2000.

Plastmatta pa golv, kaklade viggar, mélade tak.
Duschplats, we-stol, tvittstill. Renoverade ca
1999 /2000.

Plastmatta pa golv, mélade viggar och mélat tak.
WC-stol och tvittstill.

2 st fastighetstviittstugor. Totalt 15 TM (varav 2
GTM), 7 TT, 6 TS, 4 manglar. 2 torkrum med
kondensavfuktare. Klinker pa golv, kaklade viigg-
ar, mélade tak. WC och stddutrymme vid respek-
tive tvittstuga.

Niit- eller strickmetallviiggar. Mélade golv, vigg-
ar och tak.

Betonggolv, mélade viggar och malade tak.

Anslutet till fjarrvarme. Installationer i fjarrvér-
meundercentralerna 1 huvudsak fran 2006.

Vattenradiatorer anslutna med enrdrssystem, i all
huvudsak fran byggnadsaret. Radiatorventiler ut-
bytta, beddmningsvis ca 1999.

Stamregleringsventiler i kéllargangar i stor ut-
striickning frén byggnadséret.

Bostider:

Mekanisk till- och franluft med en fliktenhet per
trapphus. Kanalsystem fran byggnadsaret. Flikt-
arna bedéms genomgdende vara fran byggnads-
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aret. Franluft i ligenheterna i kék, badrum, we:ar
etc. Tilluft via don bakom radiatorerna eller don
inne i rummen.

Daghem:
Mekanisk till- och franluft med virmeétervinning
med aggregat utbytt for ca 2 ar sedan.

Garage:
Mekanisk till- och franluft. Installationerna &r
fran byggnadséret.

V A-installationer: Avlopp av gjutjirn (ingjutna delar i badrum och
we:ar ete av plast). Kall- och varmvatteninstalla-
tioner av koppar. Varmvattencirkulation finns i
kéllarplanet. Installationerna, bortsett de inne i
badrummen #r i all huvudsak frin byggnadsaret.

Sprinkler: Helsprinklade garageytor. Sprinklercentral och
Ovriga sprinklerinstallationer fran byggnadséret.

Flinstallationer: Servis, serviscentraler, fastighetscentraler och
huvudledningar mm fran byggnadsaret. Installa-
tioner i ligenheterna (av 3-fastyp) likasé i all
huvudsak fran byggnadséret.

Installationer 1 allménna och gemensamma ut-
rymmen av blandad alder.

Installationer till och i tvittstugorna utbytta.

Hiss: 33 st linhissar f6r 6 personer, 500 kg. Hissarna ir
godkinda och besiktigade till februari 2018.

Hissmaskinerna 4r frén byggnadsaret, styr- och
reglerutrustningama &ér beddmningsvis genomgé-
ende utbytta ca 1998 / -99.

Sophantering: Anslutet till sopsuganldggning. Sopnedkast i varje
trapphus.
Tomt / mark: Hardgjorda ytor, planteringar, lekplatser, uteplats-

er mm uppepa gardsbjéilklag 6ver garage. Gris-
matta, hardgjorda ytor, utviindiga betongtrappor,
vissa planteringar, naturmark péa tomtdelar utanfor

byggnaderna.
Y
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Allmént:

OVK-status:

Energideklaration:

Radon:

Asbest:

indbyberg sti en 8 ekplanbes.doc

Byggnader ursprungligen uppférda 1972, Under
byggnadernas livslingd har bl a fonstren och en-
trépartierna bytts ut, utrustningen i virmeunder-
centralerna bytts, badrummen renoverats, styr-
och reglerutrustningarna till hissarna bytts ut,
yttertaken lagts om, utrustning i fastighetstvitt-
stugor bytts ut och sannolikt renoveringsétgérder
utforts med balkongerna. I Gvrigt har nagra légen-
heter nyskapats genom ombyggnad av tidigare
hyreslokaler samt daghemmet helrenoverats.

Under de ndrmaste aren kommer hissmaskinerier-
na behdva bytas flertalet flaktaggregat behiva re-
noveras, PCB-sanering genomforas samt i dvrigt
vissa dtgirder behdva utforas pd fasader och bal-
kongskirmar av betong.

1 §vrigt kommer framst 16pande underhall behova
utforas.

Om ca 10 ar bedéms va-installationerna behdva
renoveras. Metodval avseende detta far beslutas
utifran badrummens skick vid den tidpunkten.
Parallellt rekommenderas de invandiga dagvatten-
installationerna re-linas.

Vidare kommer en reparation av gardsbjalklaget
behdva genomforas vid en idag svarbeddmd tid-
punkt.

Byggnaderna kan anses vara i normalt skick for
byggnadsaret.

Senaste OVK utfordes 2016. Samtliga system
blev underkénda. Det &r oklart om i protokollen
upptagna anmérkningar atgérdats.

Utford.

Radonmitningar med utfall som lag under god-
kénda griansvirden har utforts.

Asbest finns bl a i virmerorsisoleringar i kéllar-
planen och enligt erhéllen dokumentation ocksa
ibland annat kakelfogar i kok samt i lim till vissa
golvmattor. I samband med besiktningen utférdes

ingen provtagning.
kit

i



Skyddsrum:

PCB:

Ovrig miljsbelastning:

Z:y\projekthillar truuberg\sundbyberg stigfinnaren 8 ekplanbes.doc

Inom fastigheten finns flera skyddsrum i bruk.
Enligt uppgift har skyddsrumbesiktningar utforts
for nagra ar sedan. Protokoll fran dessa har inte
funnits tillgéngliga.

Inventering har utforts. Enligt nuvarande fastig-
hetségare har erforderliga PCB-saneringar ge-

nomforts.

Bedtms vara begrénsad.



5.1

5.1a

5.1b

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundliggning / Gardsbjilklag
Grundlagt med kéllare med grundmurar av betong direkt mot berg.

Inga marksittningar noterades i anslutning till byggnaderna eller under nedersta
bjalklag i killare eller garagegolv.

Gérdsbjilklaget dver garagen #r frin byggnadsaret. I anslutning till vissa brunnar,
invid vissa husliv samt i nagra dilatationsfogar férekommer smérre lickage, men
bjilklaget dr i generellt battre skick dn vad som kunde ha férvintats for ett ca 45 ar
gammalt gardsbjilklag. Att beddma nir kommande tidpunkt for tgédrd behover
genomforas dr mycket svart, men med tanke pa det idag hogst begrénsade léckage-
punkterna #r det sannolikt att en mer omfattande reparation ligger minst 10 ar av-
ldgsen. Under tiden fram till reparationen beddms smérre punktatgérder behova
utforas.

Finplanering pa gardsbjélklaget i normalt skick. Inget atgérdsbehov utéver nor-
malt periodiskt finplaneringsunderhall.

Pa killarytterviggar i 6vrigt noterades inga fuktgenomslag i tillgéngliga delar och
inte heller ndgon fuktdoft i killarutrymmena.

Utvindiga betongtrappor i genomgaende gott skick.

Markdelar utanfor huskropparna i normalt skick. Inget tekniskt nodvéandigt &t-
gérdsbehov utdver normalt periodiskt finplaneringsunderhall.

Stomme
Kallarviggar av armerad betong, bdrande pelare, viiggar och bjélklag av armerad
betong. 1 princip ingen sprickbildning noterades. Inget atgédrdsbehov.

Pelare i garaget i genomgéende gott skick. Inget atgardsbehov.

I n&gra balkongsidoskérmar finns smérre karbonatisering av betongen. Inget akut
atgirdsbehov, men inom nagra ar rekommenderas punktreparationer genomfGras.

P4 n&gon plats i balkongskirmarna forekommer léckage. Punktatgérd behover ut-
foras inom néra framtid.

Viss normal sprickbildning finns i icke birande védggar bade i lagenheter och i
kallargAngar mm.

Inget atgérdsbehov. W
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5.1¢

5.1d

5.1e

S.1f

Fasad
Betongsocklar i normalt skick. Inget tekniskt atgdrdsbehov.

Mexitegelfasader i vaningsplanen fran byggnadséret i normalt skick. Marginella
skador forekommer. Bedomt lang tid till kommande &tgérdsbehov.

Betongfiberskivefasaddelar i varierande skick. Skivor mot vindar (och pa nigra
andra platser) har "vridit” sig pa férhallandevis manga platser sannolikt beroende
pé att vissa skivfdsten har sldppt. En genomgéng av alla skivor med atféljande
atgiird rekommenderas snarast (frimst ur personsékerhetssynpunkt pga risk for
nedfallande skivdelar).

Smirre fasaddelar av plat i normalt skick. Inget néra forestdende atgérdsbehov.

Tak / takavvattning

Yttertak belagda med gummiduk. Yttertaken beddms vara omlagda i borjan av
2000-talet (mojligen slutet 1990-tal) och &r i gott skick. Normal teknisk livslidngd
for tak belagda med gummiduk &r ungefér 35 ar, vilket innebér lang tid till komm-
ande atgdrdsbehov.

Invindig takavvattning fran byggnadséret med statistisk rekommendation till re-
lining om ca 7-8 ar.

Balkonger
Balkongplattor av betong. Récken av galvaniserat stal och skdrmar bestdende av
betongfiberskivor.

Balkongerna #r genomgéende indragna och dérigenom ganska vaderskyddade.
Knappt hélften av balkongerna ér inglasade. Plattorna ir i tillfredsstillande skick
och bedéms ha atgirdats (vad avser plattornas framkanter) parallellt med att
inglasningar utfordes.

Rickena dr i genomgaende tillfredsstéllande skick, men vissa betongfiberskivor
har

De flesta betongskérmar vid sidan av balkongerna i gott skick, men i anslutning
till huskroppars gavlar finns nigra barande betongskérmar som kriaver punktrepa-
rationer inom nagra ar. Se dven 5.1b ovan.

I 6vrigt inget néra forestdende atgdrdsbehov.

Fonster / fonsterdorrar

Fénster i fasadliv samt vissa fonster i indragna balkongladgen:
3-glas tré- / aluminiumfonster med kopplade bagar. Fonstren dr genomgaende

utbytta ca 2006 och i gott skick. Inget dtgérdsbehov.
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Fonsterdorrar till balkonger samt vissa fonster i bottenvaningar:

3-glas trifonsterddrrar pa kopplade bagar. Triabagar och -karmar &r ganska vider-
skyddade, men pa enheter som inte ligger vid inglasade balkonger rekommender-
as utvindig bdge och karm ommalas inom ca 5-6 &r som ett led i normalt period-
iskt fastighetsunderhall.

Fonster till de “nya” ldgenheterna 1 suterréingldgen:
3-glas trafonster med kopplade bagar. Bag- och karmbottnar dr beklddda, men
karmsidor av tré 4r i behov av utvindig ommalning inom nagra ar.

5.1g Gemensamma utrymmen
Trapphus:
Betongmosaikgolv, mélade viggar och malade tak eller traullsbekladda tak.
Sprickbildning férekommer i mycket liten / forsumbar omfattning. Handledare
och ricken i tillfredsstéllande skick. Inget atgirdsbehov.

Entréer:
Klinkergolv, malade viggar och triullstak. Normalt skick. Inget atgérdsbehov.

Entrépartier:
Stalpartier med glas i tillfredsstillande skick. Inget atgirdsbehov.

Ovriga gemensamma dérrar:
Staldorrar till gemensamma kallarutrymmen i normalt skick. Inget tekniskt at-
gérdsbehov.

Tviéttstugor:

2 st fastighetstvéttstugor med maskinpark av blandade aldrar (ca 2000-2010). De
flesta maskiner dock fran ca 2008-2010. Normal teknisk livslingd for TM och TT
i fastighetstviittstugor dr ca 15 &r, vilket innebir ungefir 8-9 ar till statistiskt ut-
bytesbehov. Manglar och torkskap har normalt langre teknisk livslangd.

Killare i 6vrigt:
Ytskikt i normalt / forviintat skick. Forrad mm i likaledes normalt skick. Inget
tekniskt atgérdsbehov.

Sophantering:
Sopnedkast i entréerna till sopsug med enligt uppgift tillfredsstéllande funktion.
Inget atgérdsbehov.

Installationsutrymmen:
I byggtekniskt tillfredsstillande skick. Inget atgérdsbehov.

5.1h Ligenheter
8 st ldgenheter besoktes for att gora en allmén bedémning. Ligenheternas ytskikt,
inredning, snickerier mm 4r i huvudsak av likartad utformning och dlder. Vitvaror

i kok av blandad &lder.
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Elinstallationer inne i lagenheter i stor utstrickning frén byggnadsaret med statis-
tiskt mer &én 10 ars aterstaende teknisk livsliangd.

Badrummens och duscharnas yt- och tétskikt har genomgéende renoverats ca 1999
/ 2000. Parallellt har i all huvudsak sanitetsporslin och sanitetsarmaturer mm bytts
ut. Aterstdende teknisk livslingd #r statistiskt mer &n 10 &r. Parallellt har wc:arnas
plastgolv i ligenheterna genomgéende bytts ut.

Ansvar for ldgenheternas inre underhall kommer efter forvirv att aligga bostads-
rittshavarna. For efter ombildning eventuella kvarvarande hyreslidgenheter, re-
kommenderas en &rlig avsittning fér inre underhall om ca 2-3 000:- per lagenhet.

5.1i Lokaler
Garage:
Garage i normalt skick. Garageddrrar i normalt skick. Birande pelare i gott skick.

Smirre ldckage finns i nulédget i anslutning till vissa dagvattenbrunnar, pa nagra
platser dar bjilklaget méter ovanliggande husliv samt i ndgon dilataionsfog. Vissa
punktatgirder rekommenderas utforas inom néra framtid, men med tanke pa de i
sammanhanget patagligt fa och begrinsade lickagen bedéms géardsbjélklagets ater-
stiende tekniska livslingd vara minst 10 &r. Fram till dess bedéms i genomsnitt
ungefdr 100 000:- / ar behdva avsittas for forebyggande atgarder.

Ovriga hyreslokaler:
Daghemmet:
Daghemmet har helrenoverats ca 2015 och idr i gott skick. Inget &tgérdsbehov.

Enligt det hyresavtal som lper har fastighetsdgaren ansvar for utbyte av koksut-
rustning, torkskap, tvittmaskiner etc inom daghemmet. I nuléget &r utrustningen
forhallandevis nyligen utbytt, men foér kommande utbytesbehov rekommenderas
en arlig avsittning av 30 000:- for att ticka kommande kostnader.

Av 6vriga hyreslokaler bestktes ett “café”. Lokalen 4r i normalt skick. Inget nira
forestdende atgérdsbehov.

For ovriga hyreslokaler géller eget inre underhéllsansvar enligt upprittade hyres-
kontrakt.

5.2 VVS-installationer

5.2a Virmeproduktion
Anslutet till fjirrvarme. Utrustningen i fjarrvirmeundercentralerna ar i huvudsak
utbytt 2006 och i gott skick. Normal teknisk livsldngd pé utrustning i virmeunder-
centraler dr ca 30 4r, dvs utrustningen har statistiskt vésentligt mer dn 10 ar till

kommande utbyte.
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5.2b Viirmedistribution
Vattenradiatorer och viirmestammar i princip komplett fran byggnadsaret. Den
tekniska livsldngden for virmesystem dr normalt vésentligt langre én f6r andra
installationer. Betydande &terstiende teknisk livsldngd. Virmedistribution inom
ldgenheterna sker med s k enrorssystem.

Radiatorventilerna &r utbytta ca 1999 / 2000 (bedémd tidpunkt) och har lang ater-
stdende teknisk livslangd.

Stamregleringsventiler i kiillare av blandad alder (i huvudsak frén byggnadsaret).
Utbyte rekommenderas inom ca 5-10 ar.

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp:
I praktiken alla avlopp &r frn byggnadséret. Marginella synliga delar i killarplan-
et har bytts ut. Synliga avlopp i killarplanen ér i varierande skick dér vissa enhet-
er har en hel del rostutslag medan andra bedoms ha forhallandevis mycket kvar-
varande godstjocklek. Avloppen beddms trots sin alder generellt ha ungefar 7-8 ar
till kommande renoveringsbehov.

Normalt skulle ett komplett VA-stambyte rekommenderas utforas da, men efter-
som samtliga badrum har renoverats 1999 / 2000 skulle ett stambyte innebéra att
utférda investeringar tvingas rivas upp innan att den tekniska livslangden utnytt-
jats fullt ut.

Vid tidpunkten for en avloppsstamsrenovering far metodval {or renoveringen dér-
for beslutas utifran dé kinda fakta. Det bedoms inte osannolikt att beslutet dé blir
att re-lina huvuddelen av avloppen, men vissa delar kommer sékert att ocksa by-
tas ut.

Under mellantiden kommer garanterat enskilda bostadsrittshavare pa eget bevag
renovera sina egna badrum dven om dessa inte &r tekniskt uttjénta. I samband med
sddana renoveringar behdver foreningen upprétta anvisningar om hur stéende va-
stammar och grenrér mm byts ut eller renoveras sa att de inte behdver roras nér
kommande avloppsrenoveringar utfors.

Vatten:

Tappkallvatten- och tappvarmvatteninstallationerna ar likaledes i all huvudsak
frén byggnadséaret. Installationerna bedoms ha minst 15 ars terstdende teknisk
livslidngd. I samband med att badrum renoveras enligt ovan utfors vissa tekniska
forberedelser for framtida byte.

5.2d Ventilation
Bostéder:
Mekanisk till- och franluft med en fliktenhet i kéllaren i anslutning till respektive
trapphus, dvs totalt 33 st. Flaktaggregaten dr fran byggnadsaret, men bedéms &dnda

ha knappt 10 ars aterstdende teknisk livslangd. ‘J{Fﬂ/
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I besokta ldgenheter varierade ventilationsfunktionen.

OVK ir inte godkénd. Nya besiktningar &r under genomforande, men protokoll
fran dessa har inte erhéllits. Det bedéms dnda sannolikt att rensningar av flertalet
ventilationskanaler och kanske ocksa injusteringar av ventilationssystemen komm-
er att behdva utforas for att uppné godkind OVK.

Férskolan:
Mekanisk till- och franluft med separat aggregat. Aggregatet 4r utbytt 2015 och i
gott skick. Nista OVK-besiktning kommer att behdva utforas 2018.

Ovriga hyreslokaler:
Mekanisk till- och franluft antingen kopplade till bostiddernas ventilationssystem
eller separata system. Likartat dtgérdsbehov for att uppna godkind OVK,

Garaget:
Mekanisk till- och franluft med aggregat frin byggnadsaret. OVK-besiktning inte
utférd.

Nuvarande fastighetségare har atagit sig att utféra enklare atgéarder, sdsom kanal-
rensningar och injusteringar, men inte mer omfattande renoveringar om sédana

skulle behdvas for att uppné godkiind OVK.

Om och i sa fall hur omfattande disponibla medel for framtida goda ventilations-
funktion som behdver avsittas ar darfor mycket svarberiknat.

5.3 El-installation
Huvuddelen av elinstallationerna i fastigheten, sdsom serviser, serviscentraler,
fastighetscentralen och huvudledningar (med undantag for de som betjinar tvitt-
stugorna, vissa lokaler (daghemmet) samt sannolikt nagra dvriga funktioner ar

fran byggnadséret.

Belysning och kablage mm i trapphus, tvittstugor, garage och inom ett antal
dvriga allménna utrymmen dr dtminstone delvis utbytt,

Elinstallationer inom légenheterna &r likaledes i all huvudsak fran byggnadséret.
Elinstallationer inom ligenheternas badrum och wc:ar byts limpligen ut i sam-
band med renoveringar av desamma. Ovriga elinstallationer bedéms tekniskt ha

minst 15 ars aterstdende teknisk livslangd.

Underhéllsansvaret for installationer inom ldgenheterna aligger respektive ligen-

hetsinnehavare.
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5.4 Hissinstallationer
33 st linhissar for 6 personer, 500 kg. Hissarna &r besiktigade och godkiinda till
februari 2018. Hissmaskiner genomgéaende fran byggnadséret medan styr- och

reglerutrustningarna har bytts ut ungefir 1999.

Hissmaskiner, styr- och reglerutrustningar mm beddms ha 5-6 ar till rekommen-
derat utbyte.

Parallellt med hissarnas renoveringar / ombyggnader kommer ocksé uppgradering
av hissarna behdva utforas bade avseende personsikerhet samt arbetsmiljdséker-

het.
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Kostnader for att atgiirda brister (kostnadslige april 2017)

(angivna kostnader avser entreprenad, projektering, projektledning, finansiella

kostnader samt mervirdesskatt )

Byggnad

Tomt / Grundliggning / Gardsbjilklag
Punktatgirder gardsbjilklag, 2017 - 2026

Stomme

Reparation nigra sidoskdrmar till balkonger, ca 2019

(bedomd tidpunkt)

Fasad

Utbyte / renovering betongfiberskivor, ca 2018
(pé ett flertal varierade platser, beddmd omfattning)

Tak / Takavvattning
Relining inv. takavvattningar, ca 2025
(ca 600 lopmeter)

Fonster / fonsterdorrar
Utvéndig ommalning ca 150 balkongddrrar, ca 2023
Utvindig ommaélning ca 120 fonster, ca 2019

Gemensamma utrymmen
Utbyte maskinpark i tvittstugor, ca 2025

Lokaler
Punktétgérder garage
Inre underhall daghem

VVS-installationer

Virmedistribution
Utbyte stamregleringsventiler virme, ca 2022

Avlopp / vatten / sanitet

Re-lining avlopp (till ligenheter), ca 2024 / -25
Utbyte synliga avlopp i killare, ca 2024 / -25

dbyberg stighi 8 ekplanbes.doc

bedémt 100 kkr / ar

bedémt 250 kkr

ca 1 000 kkr
ca 1 800 kkr

ca 250 kkr
ca 200 kkr

ca 900 kkr

se 6.1a ovan
30 kkr/ ar

ca 1 800 kkr

ca 24 000 kkr
ca 7 000 kkr

v
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6.2d Ventilation

Rensning ventilationskanaler mm, ca 2017 beddmt 1 500 kkr
Injustering ventilationssystem, ca 2017 beddémt 1 500 kkr
(bada kostnaderna dr bedomda)

Utbyte fliktenheter, ca 2026 ca 12 000 kkr

6.4 Hissinstallationer

Renovering 33 hissar, ca 2024 ca 17 000 kkr

A
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnader ursprungligen uppforda 1972. Yttertaken har renoverats, fler-
talet fonster &r utbytta, alla badrum har renoverats, maskinparken i tvéttstugorna har
bytts ut och daghemmet har helrenoverats. Vidare har vissa atgérder utforts med vir-
mesystemet. Akut underhallsbehov pa kort sikt dr forhallandevis begrdnsat, men mellan
5 och 10 ar fran nu kommer atgérder bl a att behdva utforas pa avloppsinstallationerna,
ventilationen, hissarna och takavvattningen.

Atgirder upptagna i kostnadssammanstéllningen ér att betrakta som ett led i normalt
periodiskt fastighetsunderhall. Byggnaderna &r i normalt skick for byggnadsaret.

Om det efter forvirvet aterstar lagenheter upplatna med hyresritt bor en framtida arlig
underhéllsavsittning for sddana goras med ca 2-3 000:- / ldgenhet.

Beddmt totalt underhallsbehov (avrundat):

Inom 3 éar: ca 4 850 000:-
Mellan 3 och 10 ar: ca 63 650 000:-
Totalt: ca 68 500 000:-

OVK-besiktningar &r under utférande. I denna statusrapport har antagits att det i dessa
inte framkommer ndgot utdver vad som inréknats i sammanstéllningen ovan.

Vid en ombildning till bostadsritt dr det sannolikt att enskilda bostadsréttshavare
kommer att borja renovera sina badrum &ven om dessa da inte dr tekniskt uttjénta.
samband med renoveringarna rekommenderas erforderliga forberedelser ocksa utforas
pé tillhdrande avlopps- och vatteninstallationer att risken for kommande ingrepp i bad-
rummen minimeras / elimineras i samband med framtida renoveringar av fastighetens
avlopp. Kostnaden for att renovera badrummen &ligger enligt féreningens stadgar res-
pektive bostadsrdttshavare.

Om beddmningsvis lite drygt 10 ar (exakt tidpunkt &r svarbedomd) kommer garagetak-
ets titskikt med storsta sannolikhet behdva renoveras / bytas ut.
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